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L’expropriation fait tomber
le bail moyennant des droits

Apres expropriation, la parcelle est restée en culture, mais avec un nouvel
exploitant, ce qui étonne I’ancien propnetalre.

»> Yves Mary
vous réponu |

« J'ai été exproprié d’'une
parcelle de terre agricole, située
dans le périmétre d'une zone
d’activité, exploitée par le méme
agriculteur depuis 1990, sous
bail rural. Au lieu que cette
parcelle expropriée soit utilisée
pour I'usage ayant justifié cette
expropriation (zone d’activité),
I"expropriant I'a donnée a
exploiter a un autre agriculteur.
Il semble gue la réexploitation
devait &tre proposée en priorité
au précédent exploitant, sans
compter gu'on peut s'interroger
sur l'utilité de cette
expropriation (avant comme
aprés la parcelle garde son
usage agricole). Ma question :
un recours est-il possible ? ».
Afain B...

des Deux-Sa&vres

Me Michel Arnoult, avocat spé-
cialiste en droit rural au barreau
de Tours et ancien bitonnier,
rappelle d'abord « qu'un occu-
pant de terres agricoles, au mo-
ment de expropriation qui per-
met son expulsion, peut
prétendre 3 des indemnités dés
lors qu’il justifie de sa qualité

Barreau

de Tours

Live éqgalement % dossier Dialogue de ce jour sur le sife
www.barreaudetours.fr

d’exploitant agricole et ce afin
de compenser les préjudices
qu’il subit en sa qualité de loca-
ta:re ».
A ck titre, énumére M® Michel
Arnoult, il recevra une pre:mere
compensation, liée & son évic-
tion qui a entrafné la rupture an-
ticipée du bail et la perte du
droit 32 son renouvellement.
« Cette indemnité doit lui per-
mettre de se réinstaller. en te-
nant compte notamment du
type de production qu'il faisait
sur le bien exproprié, de la su-
perficie du méme bien, mais
aussi de la commercialisation de
la production effectuée sur cette
parcelle »..
Une deuxiéme indemmnité « est
liée & Ia déstructuration éven-

en savoir plus

> fi reste & détermines, tempére
M© Miche! Arnoutt, s'il s'agit ou
non d‘une nouvelle location ¢bait)
au sens strict ou d'une
convention doccupation
précaire, auquel €as il napparait
pas que fe droit de priorité légale
sapplique. pous Pancien preneur
& ball rural. Mais, dans
Phypothése de violation de ses

(Dessin Dawid)

tuelle de I'exploitation. Cela
peut étte le cas, précise M Mi-
chel Arnoult, lorsqu’il s’agit
d’une parcelle essentielle ». En-
fin, « diverses aides peuvent
étre versées par 'expropriant an
fermier, pour sa réinstallation
sur une nouvelle exploitation ».
Me Michel Arndult prévient que
« ces indemnités doivent per-
mettre de considérer que cha-
cun, en suite de leur versement,
est quitte de toute autre
mande et n’a plus aucune reven-
dication de quelque nature gue
ce soit a4 faire l'un envers
I'autre ».

Toutefois, méme si la procédure
d’expropriation est terniinée,
« il arrive que l'expropriant
laisse les biens soit 4 la disposi-

drofts par Fexpropriant, un
recours Sventuet Jui est ouvert.

> En effet, explique Me Michel
Arnault, il peut salsii le juge
judiciaire (iribuna] de grande
instance du fieu deda situation
des parcelies expropriées) pour
tenter d'obienir la condammatien
de I'expropriant afin
dindemniser un préjudice que

tion de I'exploitant en place, soit
4 un nouvel exploitant ». Mais
c’est au prix, pour I'un comme
poir lautre, de se retrouvef
dans une situation tout 2 fait
précaire, insiste M® Michel Ar:
noult.

Occupation précaire

« En effet, cette occupation n’est
en aucune maniére créatrice
d'un nouveau bail rural » car
« lexpropriant prendra soin que
cefte occupation se fasse dans le
cadre d'une convention d’occu-
pation précaire (par exempi
d’un commodat on prét i
usage) ». En fait, « une s:mpI_e
mise 3 disposition, sans aucuie
contrepartie financiére et san
aucune garantie attachée au sta-
tut du fermage, notamment ér
matiére de durée ».

« En révanche, souléve M® Mi
chel Arnoult, il est vrai, comms
Je laisse entendre le lecteur, que
sil'expropriant décide de procé
der i 1a location du terrain ex
Pproprié, qui n'aurait pas encor
recu la destination prévue par X
déclaration d’utilité publiqi
(DUP) il se doit, de par la Lot, de
I'offrir en priorité a I'ancien ex:
ploitant (article t 424-1 du Codc
de I'Expropriation) », Mais rests
4 savoir (lire « en savoir plus »
g’il s’agit d’une location ou d'um
occupation précaire.

Poccupant consigérera aveir subi
et queé Jetribunal sera senl &
méme re déterminer,.en

fonction des Sléments qui ki
spront fournis,

> Cette precédure estrare, majs
iégale firtice 1. 424-1 du code de -
Vexpropriation). A voir toutefois *
s Véventuel préjudice atorise
une telle procédure ¢colt, durée).



